Postepowanie w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy po reformie
systemu planowania i zagospodarowania
przestrzennego

-wprowadzonej ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
UWAGA! Szkolenie hybrydowe: stacjonarne i online

Wyktladowca:

Jacek
Jaremko

- cztonek etatowy
SKO w Rzeszowie

Termin i miejsce:

Cel szkolenia:

W dniu 24 wrze$nia 2023 r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023 r. poz. 1688). Ustawa tag wprowadzono szereg istotnych zmian
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U.2023 r. poz. 977 ze zm.). Przeprowadzone zmiany
maja na celu uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedur
planistycznych.

Przedmiotem szkolenia jest oméwienie wptywu zmian wynikajgcych z ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. na procedury ustalania lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz ustalania warunkéw zabudowy, a w szczeg6lnosci
omoOwienie probleméw wystepujacych w okresie przejsciowym, tj. do
czasu uchwalenia planéw og6lnych gminy. W praktyce pojawito sie wiele
probleméw, publikowane sg takze pierwsze wyroki odnoszace sie do
zmienionych regulacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow przejsciowych.

W szczegblno$ci zwrdcona zostanie uwaga na kwestie zwigzane
z przeprowadzeniem analizy urbanistycznej na podstawie
znowelizowanego art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588 ze zm.), a takze nowego rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w tym zakresie. Konieczne jest zwrocenie uwagi na roznice w
opracowaniu analizy urbanistycznej uzaleznione od daty wszczecia
postepowania; inne zasady sg w sprawach wszczetych przed dniem 3
stycznia 2022 r.; inne dla spraw wszczetych po tym dniu, a przed 24
wrze$nia 2024 r.; jeszcze inne dla spraw wszczetych po dniu 24 wrze$nia
2024 r. Roznice te odnosza sie m.in. do podstaw prawnych analizy
urbanistycznej, zasad ustalania frontu dziatki/terenu oraz granic obszaru
analizowanego. Planowane rozporzadzenie przewiduje nowe zasady
ustalania linii zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysoko$ci
zabudowy, geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych),
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania. Zgodnie z projektem rozporzadzenie to
wejdzie w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogltoszenia, przewidywana
szybko$¢ obowigzywania nowych przepis6w nakazuje szczegétowe
przeanalizowanie ich jeszcze przed ogloszeniem w Dzienniku Ustaw.

Omodwione zostang takze badane w toku analizy urbanistycznej warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy, w tym kontynuacja funkcji, wskaznikéw
i parametrow, dostep do drogi publicznej, uzbrojenie terenu, ochrona
gruntéw rolnych i leSnych.

11 wrzesnia 2024
(Sr), godz. 10:00

Szkolenie
stacjonarne:

Restauracja
BOHEMA,
Rzeszow,

ul. Okrzei 7

Cena: 330 z1

[w cenie materiaty
szkoleniowe i poczestunek]

online:

(Recepcja
9:15+9:45)

Cena: 280 z1

[w cenie materiaty szkoleniowe]

Zgltoszenia:

Odbiorcy szkolenia:

Pracownicy gmin (urzedy gmin, urzedy miast i gmin, urzedy miasta).

Program szkolenia:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023 r. poz. 1688) - zatlozenia

1. telefonicznie:
17 85 218 62

2. e-mail:
szkolenia@betakom.org
http://betakom.org
zgtoszenie elektroniczne
wymaga potwierdzenia
przez BETAKOM




dotyczace gminnych aktow planowania przestrzennego, informacje
ogolne i wstepne, nowe definicje ustawowe.

2. Wniosek inwestora. Wszczecie postepowania, stosowanie art. 64
§ 2 Kp.a.

3. Strony postepowania w sprawach o ustalenie warunkéw zabudowy;
nowe brzmienie art. 53 ust. 1 upzp - konsekwencje praktyczne;
zasady ustalania kregu stron postepowania z uwzglednieniem
nowych regulacji art. 53 ust. 1a - 1d.

4. Uzgodnienia z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 upzp.

5. Istota decyzji o warunkach zabudowy - art. 59 upzp.
Odpowiednie stosowanie do procedury ustalania warunkow
zabudowy przepiséw dotyczacych lokalizacji inwestycji celu
publicznego (art. 64 upzp).

6. Analiza urbanistyczna na podstawie znowelizowanego art. 61 ust.
5a upzp oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.). Analiza
urbanistyczna na podstawie planowanego rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W szczego6lnoSci:

-okresy regulacji wynikajqce z daty wszczecia postepowania i zwiqzane
z tym roznice co do podstaw prawnych analizy urbanistycznej, zasad
ustalania frontu dziatki/terenu oraz granic obszaru analizowanego,
-parametry i wskazniki — ustalanie na podstawie dotychczasowych
przepisow rozporzqgdzenia wykonawczego,
-parametry i wskazniki — ustalanie na podstawie przepisow nowego
rozporzqdzenia wykonawczego
7. Warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 upzpz; zasady
postepowania w zakresie ustalania czy warunki te sg spetnione, w
szczeg6lnosci w zakresie:

dostepu do drogi publicznej,
uzbrojenia terenu,
przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
- sgsiedztwa sieci.
8. Zawieszenie postepowania w sprawie warunkéw zabudowy.

9. Przeniesienie decyzji o warunkach zabudowy - nowa regulacja
art. 63 ust. 5 upzp.

10. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej budynku
mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 70 m2.

11. Ewentualne inne zagadnienia; podsumowanie, zapytania, sprawy
indywidualne.




